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Wdniu 20......... r. w Szczecinie, pomiedzy GMINA MIASTO SZCZECIN,
ktorg reprezentuje  .o.coecvcvicvinisinnn, Sevsserairiserscance — Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin,
zwang dalej ZAMAWIAJACYM,
= RSN UR I UT PP PR prowadzacal-ym) przedsiebiorstwo ...,
Z siedzibg ..o, wpisang (-ym} od dnia .....cccceevierercnenireiennenns r. posiadajacg
(cym) NIP...ooeene , REGON ..oty (ew.: reprezentowang, -ym przez ............. )
zwang (-ym) dalej WYKONAWCA, zostala zawarta umowa o dzieto nastepujacej treéci:

§1.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku udzielenia zaméwienia publicznego w trybie prze-
targu niecgraniczonego na wykonywanie w 20..... roku wycen nieruchomosci zgodnie ze
specyfika zadan Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

§2.

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jej podpisania do dnia .......c.vceenee 20.....1.

§ 3.

1. ZAMAWIAJACY powierza, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe
wycen wartosci nieruchomosci, o ktdérych mowa w Specyfikacji Istotnych Warunkdw Zamé-
wienia dla czesci ...... oraz w zatgcznikach do niej: Wyceny (zgodnie z §28.pkt.1 Rozpo-
rzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo-
$ci i sporzadzania operatu szacunkowego) gruntéw stanowigcych wlasnos$é Gminy
Miasto Szczecin, oddanych w uzythowanie wieczyste, (w przypadku koniecznoSci - ze
stopg kapitalizacji), dla potrzeb aktualizacji opfat rocznych wnoszonych przez uzyi-
kownikéw wieczystych, przy czym wykonywane one beda przez nastepujace, wskazane
przez WYKONAWCE w ofercie osoby: 1) .............. upr.nr...;

2. ZAMAWIAJACY udostepni WYKONAWCY na CD dwa pliki w formacie DBF zawierajgce
wykaz nieruchomosci pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym wraz z okresleniem pro-
centowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Pozostate infor-
macje i materiaty niezbedne do wykonania zambwienia WYKONAWCA uzyska we wia-
snym zakresie. Przekazanie przez ZAMAWIAJACEGO danych dotyczacych stanu praw-
nego nieruchomosci nie zwalnia WYKONAWCY od zbadania tego stanu.

3. ZAMAWIAJACY zastrzega sobie mozliwosé wymiany ok.10% nieruchomosci wskazanych
w zatgcznikach do SIWZ, Wymiana moze nastapié najpézniej w terminie 5 dni od dnia pod-
pisania umowy.

4, QOperaty szacunkowe winny co do tresci t zawartosci spetnia¢ wymagania przepisow prawa,
w szczegolnosci Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wy-
ceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (ze zm.) oraz Standardéw Za-
wodowych i winny byé przekazane ZAMAWIAJACEMU:

e kazdy z operatéw w 1 egzemplarzu wraz z wyciggiem;

e wyciagi z operatéw, o ktérych mowa w art.158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, w postaci elektronicznej zaplsanej w ww. sfrukturze w
formacie nieedytowalnym, zmodyfikowane o nowe wartosc gg{a@ggﬁg@ﬁxm Zlwim
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Czynno&¢ wyceny winna by poprzedzona oglgdzinami nieruchomosci.

Przedstawicielem- ZAMAWIAJACEGO do zatatwiania biezacych spraw zwigzanych
z realizacja umowy jest Kierownik Referatu ds. Uzytkowania Wieczystego w Wydziale Go-
spodarki NIeruchomoSCIami — ......oviaeiimin e

§ 4.

. WYKONAWCA oéwiadcza, ze posiada wszystkie wymagane uprawnienia do wykonania

przedmiotu umowy i nie wystepuig po jego stronie jakiekolwiek okolicznosct, ktére mogtyby
uniemozliwi¢ jej wykonanie. . :

WYKONAWCA zobowiazuje sie wykonad przedmiot umowy zgodnie z zapisami zawartymi
w SIWZ oraz oferta.

WYKONAWCA oswiadcza, ze posiada aktualng polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

WYKONAWCA udziela gwarancji na okres 12 miesiecy od dnia odbioru operatdw przez
ZAMAWIAJACEGO. '

§5.
Ustala sie nastgpujgcy termin realizacji przedmiotu UMOWY.  «esesicnmmsennnes 20..... 1.

Wykonane operaty WYKONAWGCA przekazuje protokdtem odbioru przedstawicielowi ZA-
MAWIAJACEGO wskazanemu przez Kierownika Referatu ds. Uzytkowania Wieczystego w
Wydziale Gospodark Nieruchomosciami - .oovviericiimnnare . (pok. nr, tel.91-42-45-
.......... ), badz osobie upowaznionej do zastgpsiwa. Przekazywanie operatéw odbywa sie

wylacznie w dni robocze w siedzibie ZAMAWIAJACEGO w godz.7% — 15%.

ZAMAWIAJACY ma prawo wnie$é uwagi do operatdw szacunkowych w terminie 14 dni od
daty ich przekazania. Dotyczy to réwniez przekazania operatow po usunieciu wad.

W razie wystgpienia wad w przedmiocie umowy, strony sporzadza protokét, w ktorym okre-
&lg wady | termin ich usunigcia. WYKONAWGCA moze jednokrotnie dokona¢ korekty opera-

tu, jednak tylko w zakresie bledéw oczywistych.

Jezeli po usunigciu wad | slozeniu dodatkowych wyjasnien przez WYKONAWCE operat
w dalszym ciggu bedzie budzit watpliwosc ZAMAWIAJACEGO, moze on skierowac operat
‘celem zaopiniowania do organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych po uprzed-
nim zawiadomieniu WYKONAWCY o tym fakcie. W przypadku odmowy przez ww. organi-
zacje sporzadzenia opinii, ZAMAWIAJACY moze skierowad operat celem zaopiniowania
do Komisji Odpowiedziainosci Zawodowej Rzeczoznawcow Majatkowych. W takim przy-
padku procedura zwigzana z odbiorem operatu szacunkowego zostanie wstrzymana do
czasu uzyskania opinii.

W przypadku stwierdzenia przez organizacje zawodow3 rzeczoznawcow majatkowych lub
Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej Rzeczoznawcow Majatkowych, ze operat nie nada-
je sie do wykorzystania dla celu, dia ktérego zostat sporzadzony, WYKONAWCA poprawi
operat zgodnie z sugestiami wskazanymi w opinii. W przypadku odmowy dokonania po-
prawek WYKONAWCA nie otrzyma za sporzadzenie przedmiotowego operatu wynagro-
dzenia | poniesie koszty opracowania opinii. ,

Przedstawiciel ZAMAWIAJACEGO dokonuje odbioru operatow szacunkowych protokdtem
odbioru.

§ 6.

Za wykonanie przedmiotu umowy ustala sie catkowite wynagrodzenie brutto w wysoko$ci
..................... P (e 1L T e e R zlotych), ptatne po zakofi-
czeniu catosci prac z zastrzezeniem zapisu § 8.

Na zgdanie ZAMAWIAJACEGO, WYKONAWCA jednokrotnie dokona nieodpiatnie oceny
aktualnosci sporzadzonego operatu szacunkowego (liczac od daty jego sporzgdzenia)
w okresie 18 miesiecy w ciagu 21 dni. W wypadku zaistnienia okoliczno$ci wymagajacych
dokonania jego aktualizacii, WYKONAWCA jednorazowo wykona aktualizacje sporzgdzo-
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nego operatu szacunkowego zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi. Aktualizacie ZAMAWIAJACY Zleci w trybie zamdwienia z wolnej reki, zgod-
nie z art.67 ust 1 pkt 1b ustawy Prawo zamoéwien publicznych, za wynagrodzeniem ustalo-
nym z WYKONAWCA w drodze negocjacji. Kwota ta nie moze byé wyzsza, niz 60% kwoty
wskazanej w ofercie dla zamdwienia podstawowego.

§7.

1. WYKONAWCA uprawniony jest do wystawienia faktury nie wezeéniej, niz w dniu dokonania
protokalarnego odbioru- przedmiotu umowy przez przedstawiciela ZAMAWIAJACEGO
{badz upowazniong do zastepstwa osobe). Protokét odbioru oraz potwierdzona za zgodnosé
Z orvainatem przez WYKONAWCE kopia umowy stanowig zatgczniki do faktury.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 6. zostanie wyptacone WYKONAWCY nie pdzniej, niz
w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez ZAMAWIAJACEGO faktury WYKONAWCY.

3. WYKONAWGCA wskazuje nastepujacy numer rachunku dla dokonywania ptatnosci wynika-
JACY R Z UMIOWY . ittt ettt r e e e e a e s

4. Za date ptatnosci uznaje sig dzien obcigzenia rachunku bankowego ZAMAWIAJACEGO.

5. ZAMAWIAJACY oswiadcza, Ze jest uprawniony do otrzymywania fakiur VAT i posiada nr
identyfikacyjny NIP: 851-030-94-10,
§ 8.

1. Za prace bedacyg przedmiotem umowy Wykonawca otrzyma 80 % ustalonego wynagrodze-
nia.
2. Pozostata naleznos¢, czyli 20% ustalonego wynagrodzenia w stosunku do kazdego operatu
zostanie wypfacona proporcjonalnie w etapach, t.:
a) po przyjeciu przez uzytkownikdw wieczystych zmian wysokosci opfat bez zastrzezen;
b) w przypadku, gdy uzytkownik wieczysty odwota sig do SKO - po otrzymaniu ostatecz-
nego orzeczenia SKO oddalajgcego wniosek uzytkownika wieczystego;
c) w przypadku, gdy sprawa trafi do sgdu - po wydaniu wyroku i ustaleniu opfaty zgodnej
Z wypowiedzeniem. _
3. Zatrzymana przez Zamawiajacego nalezno$c, czyli 20% wynagrodzenia w stosunku do kaz-
dego operatu nie podlega wyptacie proporcjonalnie:
a) w stosunku, w jakim optaty zostana ustalone przez SKO lub sad w innej wysokosci, niz
wyliczone na podstawie operatu sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego;
b) w przypadku sporzadzenia korekty lub aneksu do sporzadzonego operatu i obnizenia
wartosci nieruchomosci.
§9.

Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujacych
tytutdw | w podanych wielkoSciach:
1. WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kary umowne w wysoko$ci:
a) 0.3% wynagrodzenia, o kiorym mowa w § 6., za kazdy dzierr zwioki w przekazaniu ope-
Tatow;
b) 0.5% wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6., za kazdy dziefh zwioki w usunigciu wad
stwierdzonych przy odbiorze;
¢) 10% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6. z tytulu odstapienia przez WYKO-
NAWCE od umowy z przyczyn niezaleznych od ZAMAWIAJACEGO; gdyby na skutek
odstapienia ZAMAWIAJACY doznat szkody, bedzie on miat prawo dochodzenia od
WYKONAWCY odszkodowania; wyzej wymieniona kwota nie podlega wowczas zali-
czeniu na poczet odszkodowania; w przypadku poniesienia przez ZAMAWIAJACEGO
szkody przekraczajacej kare umowna, ZAMAWIAJACY ma prawo dochodzenia od-
szkodowania uzupeiniajacego na zasadach ogdnych;
d) z tytutu nienalezytego wykonania umowy ZAMAWIAJACY, oprocz kar wymienionych
w umowie, ma prawo dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych;
e) 5.000 zt za kazdy operat w przypadkach, gdy oceniony on zostanie przez instytucje do
tego upowazniona, ktéra w wydanej opinii stwierdzi, iz operat nie mogh-stanowié pg gggm
wy do aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystegé;zat GOSDM"H";&S*;%*'&;‘Q 219/‘;”“
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f) 2.000 zt w przypadku, gdy pomimo wezwania do uczestniczenia w rozprawie dotyczacej
aktualizacji optaty rocznej przed SKO rzeczoznawca, kiéry sporzadzit operat odmodwi lub
bez podania waznej przyczyny nie stawi sie na rozprawie.

2. W przypadku, gdy ZAMAWIAJACY poniesie szkode przewyzszajaca wysokosé kar zastrze-
zonych w ust. 1, jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasa-
dach ogdlnych.

3. ZAMAWIAJACY zaplaci WYKONAWCY kary umowne w wysokos$ci:

a) 0.3% wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 6., za kazdy dziet zwioki w dokonaniu odbioru
operatow;

b} 10% wynagrodzenia umownego, o ktérym mowa w § 6., za odstagpienie od umowy z przy-
czyn, za kidre odpowiada ZAMAWIAJACY.

4. W razie zwtoki w realizacji przedmiotu umowy ZAMAWIAJACY moze:

a) wyznaczy¢ WYKONAWCY dodatkowy termin wykonania prac z zachowaniem prawa do
kar umownych;

b) odstapi¢ od umowy i zadac kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
o ktorym mowa w § 6. umowy.

§10.
W razie zaistnienia istotne] zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie zamowienia nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzieé w chwili zawarcia umowy, ZA-
MAWIAJACY moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach. W takim przypadku WYKONAWCA moze zadaé jedynie wyna-
grodzenia naleznego mu proporcjonalnie do wykonanej czesci umowy.

§ 11.

1. ZAMAWIAJACY przewiduje mozliwos€ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie kiorej dokonano wyboru WYKONAWCY jedynie w uzasadnionych
przypadkach dotyczgcych zmiany terminu jej realizacji, Za takie uznane zostang;

- choroba osoby opracowujgcej operat, potwierdzona zaswiadcze-
niem lekarskim;

- uniemozliwienie przez uzyikownika nieruchomosci dostepu do
niej celem przeprowadzenia wizji w terenie;

- niemozliwo$é przeprowadzenia wizji w terenie z uwagi na trudne
warunki atmosferyczne.

2. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust.1 jest niewazna.

§ 12

WYKONAWCA zobowiazany jest do pisemnege informowania ZAMAWIAJACEGO
o kazdej zmianie swojej siedziby, rachunku bankowego oraz numerdw NIP i REGON.
§ 13.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowsg majg zastosowanie przepisy ustawy
o zamoéwieniach publicznych oraz Kodeksu Cywilnego.

_ § 14.
Ewentualne spory pomiedzy stronami wynikajace z niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu
przez sady powszechne w Szczecinie.
§ 15.
Umowe sporzqdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemp[arzach po jednym dla ZAMAWIAJA-
CEGO i WYKONAWCY.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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